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1. uvoD

Investitor namerava zgradit skladis€e za shranjevanje Zit. Individualno odstopanje se nanasa
na dopusten minimalen naklon strehe, dolo¢en za obmocje razprsene poselitve (A) v OPN.

1.1 Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:
-https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/pregled prostorskih aktov.xhtml
- https://eprostor.gov.si/javni/

- https://www.geoprostor.net/piso/
- https://qgis.arso.gov.si/atlasokolja/
- https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

1.2 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeCa razpoloZljiva
dokumentacija:

- Odlok obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Apace (Uradno glasilo slovenskih obgin,
8t. 20/2013)

- Obvezna razlaga Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu (OPN) Obcine Apace —
Priloga 1 k odloku (Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t. 20/2013) - Uradno glasilo
slovenskih ob¢€in, §t. 60/2015,

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Apace
Spremembe in dopolnitve §t. 1 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 30/19),

- Sklep o tehniéni posodobitvi graficnega dela obCinskega prostorskega nacrta Obcine
Apace (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st. 72/23),

- RS Ministrstvo za okolje in prostor — Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve,

- DGD za izgradnjo skladis¢a za shranjevanje Zita, izdelal: Progrin d.o.o., datum:
september 2025

2. PRAVNA PODLAGA

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-3 — 134., 136., 138. 139. in 140. Clen, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske, posledice in
veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok obginskem prostorskem nacrtu Obc&ine Apace (Uradno glasilo slovenskih obgin,
§t. 20/13; Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 60/15; Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 30/19;
Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 72/23)

Lokacijska preveritev je v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 instrument prostorskega nacrtovanja,
s katerim lahko ob¢ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da za doseganje gradbenega namena dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so doloCeni v OPN. Obcina lahko z
lokacijsko preveritvijo doloCi tudi podrobnejSe prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take
investicijske namere.
Individualno odstopanje od PIP je dopustno, e gre za odstopanja, ki so Se vedno skladna z
osnhovno namero prostorske izvedbene regulacije in ne povzro€ajo konfliktov v prostoru, pri
¢emer morajo biti izpolnjeni tudi vsi nasledniji pogoji iz Eetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3:
- odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora;
- individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obcine;
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- se zindividualnim odstopanjem lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev,
nameravana gradnja pa ne bo spremenila nac¢rtovanega videza obmocja, poslab3ala bivalnih
in delovnih razmer na njem in povzroc€ila mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine;

- individualno odstopanje ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

- individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

3. OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih stevilk, ki so povezane z obmocjem
lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve sta parceli §t. 32/1 in 32/2 k.o. 174 KonjiS€e. Parceli se nahajata
v zahodnem delu ob¢&ine Apace, v naselju Spodnje Konijisce.

Slika 1: Prikaz SirSega obmoc¢ja LP, z modro barvo je oznacena parcela $t. 32/1 k.o. 174 Konjisée, naselje
Spodnje Konjisée, vir: https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

Slika 2: Prikaz oZjega obmocja LP, z modro je oznalena parcela $t. 32/1 k.o. 174 Konjis¢e
Vir: https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
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3.2 Navedba identifikacijskih stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov
in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno
obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Veljavni prostorski akt na obmocju LP:

- Odlok ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Apace (Uradno glasilo slovenskih ob¢in,
8t. 20/2013), ID 349;

- Obvezna razlaga Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu (OPN) Obcine Apace —
Priloga 1 k odloku (Uradno glasilo slovenskih ob¢in $t. 20/2013) - Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, st. 60/2015;

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obginskem prostorskem nacrtu Apace
Spremembe in dopolnitve §t. 1 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 30/19), ID 1078;

- Sklep o tehni¢ni posodobitvi graficnega dela oblinskega prostorskega nacrta Obcine
Apace (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 72/23), 1D.3483.

Na obmoc€ju, ki se nanasa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema.

Povriine razpriens poselitve

Izwvorno cbmoéje lokacijske preveritve
{10.255,99 m?) Majboljsa kmetijska zemljisca
Obmoéje lokacijske preveritve

NN (10.255,99 m?)

Enota urejanja prostora

Kataster stavb

OWE:= >

Zemljiki kataster

Slika 3: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja lokacijske preveritve na izseku iz OPN (EUP OP 01)
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4. INVESTICIJSKA NAMERA ZA GRADNJO

4.1 Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, v skladu z drugo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena, da se
dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v OPN, za
gradnjo skladis¢a za shranjevanje zit, na parcelah §t. 32/1 in 32/2 k.o. 174 KonijisCe.
Individualno odstopanje se nanasa na dopusten minimalni naklon strehe, dolo¢en za obmocje
razprSene poselitve (A) v OPN.

4.2 Nacértovane ureditve

Predmet projekta je gradnja skladiS¢nega objekta za shranjevanje zit na zemljiSki parceli 32/2
in 32/1, k.0. 174-KonjisCe. Predviden objekt bo pravokotne tlorisne oblike z etaznostjo P (etaza
pritli¢ja). Streha bo izvedena kot dvokapnica, krita z valovito ploevino v opecno rdeci barvi.
Objekt ne bo ogrevan. Zagotovljeno bo prisilno prezratevanje predvidenega objekta.
Predviden objekt bo imel nulto koto postavljeno na vidino 228,00 m nmn.

Dostop do predvidene novogradnje bo potekal preko obstojeCega cestnega prikljucka
(prikljuCek je izveden iz javne poti — JP 604051).

nsfoltirars dvarliee

IMmeRad Mit, wdig,
5 3-I743

Slika 4: Izsek iz DGD (Odmiki in ostale povrSine ob objektu), vir: PROGRIN d.o.o.
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% obseg izkopa oz. podatki
o gradbeni jami

Slika 5: Izsek iz DGD (Gabarit), vir: PROGRIN d.o.o.

Na zgorniji sliki je naklon strehe 30°, kot je dopusten minimalen naklon strehe z dologili OPN.
Razvidno je, da je zaradi Sirine stavbe, le ta visoka. Podstresje, ki ni izkori§¢eno, je visje od
pritlicnega dela stavbe. To predstavlja velik kubus v prostoru in za investitorja velike stroske.

5. NAVEDBA VELJAVNIH PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV NA
OBMOCJU LP

Na obmocju obdelave veljajo doloc€ila Odloka obcinskem prostorskem nacrtu Obc&ine Apace
(Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 20/2013, spremembe in dopolnitve 1 - §t. 30/19, tehni¢na
posodobitev - &t. 72/23) — v nadaljevanju OPN.

Skladno z dolo¢bami OPN se obmocje LP (parceli §t. 32/1 in 32/2 k.o0. 174 Koniji§€e) nahaja v
EUP z oznako OP 01, podrobne namenske rabe A — povrSine razprSene poselitve. Lokacijska
preveritev obravnava gradnjo nestanovanjske kmetijske stavbe.

St. projekta: 2026-LP-022 8
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A - Povrsine razprsene poselitve
Kmetijska zemljisca (K1, K2)
- Gozdna zemljisca

Slika 6: Izsek iz OPN — namenska raba, regulacijski elementi, vir:
https.//www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp ?2obcina=apace

Izvlieéek iz OPN — strateski del:

2.1 Izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja Obcine Apace

9. ¢len
(cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) Ob upostevanju navedenih izhodiS¢ so splosni cilji prostorskega razvoja Obcine Apace enaki ciliem
prostorskega razvoja v Republiki Sloveniji in so zdruzeni v naslednje vsebinske skupine:
skladen, racionalen in u€inkovit prostorski razvoj;
skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi z optimalno zasnovo poselitve;
optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru;
prostorske moznosti za razvojno usmerjenost pomembnejsih naselij v ob€ini, zlasti obCinskega
sredi$ca in oskrbnih sredis¢;
dobra infrastrukturna opremljenost in povezanost infrastrukturnih omrezij;
preudarna raba naravnih virov z uravnotezeno namensko rabo prostora;
prostorski razvoj usklajen s prostorskimi omejitvami in skrb za ekoloSko ravnovesje;
ohranjanje in varovanje okolja ter naravne in kulturne dedi$¢ine z moznostjo vklju€evanja teh dobrin
v gospodarski razvoj obcine;
doseganje razvojnih ciljev s podro&ja kmetijstva, turizma in prosto€asnih dejavnosti ob hkratnem
zagotavljanju varstva zavarovanih obmocij, naravnih vrednot ter celostnem ohranjanju biotske
raznovrstnosti.

(2) Zaradi dosedanjega prostorskega razvoja obcine ter strategije razvoja posameznih obstojecih in
predvidenih dejavnosti v prostoru je obcina kot prednostne dolocila naslednje cilje prostorskega razvoja:
zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev stanovanjskih povrSin v obginskem srediS¢u in v
strnjenih delih naselij, kamor bo usmerjen razvoj poselitve v obgini;
zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev centralnih dejavnosti v ob&inskem sredidcu;
zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev igriS¢a za golf v Zgornjem Konjid¢u;
zagotovitev prostorskih pogojev za revitalizacijo 11-mlinskega kanala za namen izboljSanja
kakovosti podtalnice, ureditve turisti€nih poti in kolesarskih stez ter ohranjanja flore in favne;
zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev Sportnih povrsin in objektov v obCinskem srediScu;

zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev sekundarnih in terciarnih - proizvodnih, storitvenih in
poslovnih dejavnosti v obcini;

St. projekta: 2026-LP-022 9
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zagotovitev prostorskih pogojev za izboljSevanje in dopolnjevanje infrastrukturnih omrezij v ob¢ini -
rekonstrukcija in izgradnja vodovodnega omreZja, rekonstrukcija in izgradnja delov prometnega
omrezja;
zagotovitev prostorskih pogojev za varstvo okolja v obc€ini - izgradnja kanalizacijskega omreZzja;
zagotovitev infrastrukturne dostopnosti potencialnih turistiénih obmocij z gradnjo ustrezne
infrastrukture na obmocjih, ki so primerna za sonaravni, vodni in obvodni turizem ter rekreacijo ob reki
Muri in v gramoznicah v Zgornjem KonjiS¢u;
zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev primarnih dejavnosti v ob¢ini - obmocja z objekti za
kmetijsko proizvodnjo in objekti za dopolnilne dejavnosti na kmetijah - turisticne kmetije;
zagotavljanje prostorskih pogojev za uvajanje okoljsko sprejemljivejSih oblik kmetovanja na
obmocjih varovanja pitne vode;
zagotavljanje varstva ljudi, Zivali, premozenja, kulturne dediCine ter okolja pred naravnimi in drugimi
nesreCami.

2.2 Zasnova prostorskega razvoja Obcine Apace

11. €len
(prednostna obmocja za razvoj)

(1) Obgina je po prioriteti razvojnih ciljev, za katere mora zagotoviti prostorske pogoje, obmocje
Obgine Apace razdelila na prednostna obmocja za razvoj poselitve in na prednostna obmocja za
razvoj ostalih dejavnosti.

13. €len
(prednostna obmocja za razvoj ostalih dejavnosti)

(1) Dejavnosti kmetijstva in gozdarstva se bodo prednostno razvijale na dosedanjih obmodjih
namenjenih kmetovanju in gozdarstvu.

(2) Obcina Apace opredeljuje kmetijstvo kot primarno dejavnost za ohranjanje kulturne krajine na
celotnem obmocdju obgcine, kot prednostno obmocdje za okoljsko prijaznejSo (ekstenzivno) kmetovanje v
obcini pa opredeljuje obmocje kmetijskih povrSin na obmocjih varovanja vodnih virov ter na varovanih
obmodjih ohranjanja narave.

(3) Obcina ApaCe bo na obmocjih kvalitetne krajine in na drugih, za turizem primernih obmocjih,
spodbujala razvoj turizma in povezavo turizma s primarno dejavnostjo kmetijstva.

(4) Prednostno obmocje za izkoris€anje naravnih surovin v ob¢ini je gramoznica v Zgornjem Konjis¢u,
ki bo po konanem izkori§¢anju skupaj z drugimi vodnimi povrSinami (Mura, 11-mlinski kanal ...)
namenjena razvoju vodnega in obvodnega turizma.

5 Usmeritve za prostorski razvoj obcine

29. ¢len
(razvoj dejavnosti v naseljih)

(1) Obcina Apace bo z usmerjanjem razvoja dejavnosti v naseljih tezila k zmanjSevanju navzkrizij, ki so
posledica dosedanjega stihijskega umes&anja novih dejavnosti med tradicionalne dejavnosti kmeckih
podezelskih naselij.

(2) Obcina Apace bo v vsa naselja ob¢ine usmerjala stanovanjsko gradnjo. Dejavnost kmetijstva s
stanovanjsko gradnjo, gospodarskimi poslopji in dopolnilnimi dejavnosti se bo umes&cala v tiste dele
naselij, kjer je delez te dejavnosti v vecini. Intenzivna kmetijska proizvodnja s stavbami industrijskega
znadaja za pridelavo rastlin in rejo Zivali je prisotna v naseljih. Siritev kmetij v naseljih bo obgina
podpirala le v primerih, ko so za to zagotovljeni prostorski in okoljski pogoji. V nasprotnem primeru pa
bo potrebna premestitev kmetij na rob naselja ali v posebej dolo¢ena obmocja, kjer bodo zagotovljene
povrsine za dolgoro¢no Siritev kmetij.

(3) Centralne dejavnosti bo obc¢ina usmerjala v obginsko sredisce.

St. projekta: 2026-LP-022 10
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(4) Proizvodne dejavnosti v ob&ini so umesScene v naselje Lutverci (jugovzhodni del naselja). Nemotece
proizvodne dejavnosti kmetijske proizvodnje bo ob&ina umesS&ala v tista podeZelska naselja, kjer so
zagotovljeni prostorski in okoljski pogoji za to proizvodnjo.

(5) Posebne dejavnosti turizma bo ob&ina usmerjala v obstoje¢e obmocje TRC Konjis¢e ter ob kolesarko
pohodnigkem mostu Crnci. Sportne aktivnosti v obé&ini se usmerjajo na predvideno obmogje golf igriséa,
Sportne povrsine v Apacah, obmocje ob Muri (kolesarska pot), 11-mlinski kanal ter v ostala manjsa
obmocja Sporta in rekreacije v posameznih naseljih.

Cilj prostorskega razvoja obCine Apace je vzpostavljanje pogojev za skladen, racionalen in
ucinkovit prostorski razvoj, skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi
znacilnostmi z optimalno zasnovo poselitve, optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v
prostoru. Ob¢ina Apace opredeljuje kmetijstvo kot primarno dejavnost za ohranjanje kulturne
krajine na celothem obmocju obcine, kot prednostno obmocje za okoljsko prijaznejSo
(ekstenzivno) kmetovanje v obc€ini pa opredeljuje obmocje kmetijskih povrdin na obmogjih
varovanja vodnih virov ter na varovanih obmodjih ohranjanja narave. Dejavnost kmetijstva s
stanovanjsko gradnjo, gospodarskimi poslopji in dopolnilnimi dejavnosti se bo umescala v tiste
dele naselij, kjer je delez te dejavnosti v vec€ini. Predviden poseg predstavlja gradnjo za potrebe
kmetijstva na obmocdju, kjer ta dejavnost Ze obstaja.

Poseg je skladen s strateSkim delom OPN.

Izvlecek iz OPN — izvedbeni del:

Skladno z dolo¢bami OPN (44., 45. 46. Clen odloka in grafi¢ne priloge) se obmocje LP (parceli
8t. 32/1 in 32/2 k.o. 174 Konjis¢e) nahaja v EUP z oznako OP 01 (Apasko polje), podrobne
namenske rabe A — povrsine razprdene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini,
ki so namenjene povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanjem (ter ostalim
dejavnostim v obmodjih nizke gostote pozidave, samotnih kmetijah, zaselkih, razdrobljenih,
razprSenih, raztresenih, razpostavljenih in razlozenih naseljih ter drugih oblikah manjsih naselij
(manj$a gruc€asta naselja), ali kot obmoc¢je posebnih dejavnosti).

3.2 Prostorsko izvedbeni pogoji
PIP glede namembnosti in vrste posegov v prostor

48. ¢len
(PIP o namembnosti in vrstah dopustnih dejavnosti)

(1) Namembnost in dopustne dejavnosti v obmo¢ju EUP so doloCene s podrobno namensko rabo
prostora.

(2) Namenska raba objektom razprS§ene gradnje v EUP na obmodju krajine ni opredeljena, objekti so
evidentirani v kartografskem delu OPN kot informacija o dejanskem stanju v prostoru brez doloCenega
stavbnega zemljiS¢a. V EUP na obmocju krajine so pretezno stanovanjske stavbe, namenjene bivanju
s spremljajo€imi dejavnostmi. Posege je mogoce izvajati le na funkcionalnem zemljiS€u, opredeljenem
v veljavnem upravnem dovoljenju za postavitev objekta. V kolikor funkcionalno zemljis€e v omenjenem
dokumentu ni bilo dolo€eno ali pa so bili objekti zgrajeni pred letom 1967, se za funkcionalno zemljis¢e
Steje 1,5-kratnik velikosti stavbisca.

49. ¢len
(PIP o vrstah gradenj)

objektov, rekonstrukcija, vzdrzevanje, dozidava in nadzidava zakonito zgrajenih obstojecih objektov,
gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, sprememba namembnosti z moznostjo prepletanja
dejavnosti, rusitev objektov in dela za ureditev okolice objektov znotraj parcele, namenjene gradniji.

&t. projekta: 2026-LP-022 11



Py

Lokacijska preveritev URBIS

(2) Gradnje in drugi posegi ter ureditve so dopustni, v kolikor niso v nasprotju s predpisi s podrocja
varovanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred
naravnimi in drugimi nesreCami, obrambe in varovanja zdravja. Za gradnjo oz. poseganje v obmocja
varstvenih rezimov, vzpostavljenih na podlagi predpisov, je potrebno pridobiti soglasje sluzbe, ki je na
podlagi predpisa pristojna za izdajo soglasja.

50. ¢len
(PIP o vrstah objektov po namenu)

(1) Dopustne vrste objektov po namenu so dolo¢ene v Prilogi 1 k odloku OPN Apace skladno s predpisi
o klasifikaciji objektov in podrobno namensko rabo prostora, razen v primerih, ko veljavni predpisi, s
podrocja varovanja kulturne dedisCine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva
voda, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami, obrambe in varovanja zdravja, to prepovedujejo.

.....

Skladno s 50. ¢lenom OPN in Prilogo 1, je na obmocju razprsene poselitve A dopustna gradnja
nestanovanjske kmetijske stavbe — stavbe za spravilo pridelka.

PIP glede lege objektov

53. ¢len
(PIP glede lege objektov)

(1) Pri umescanju novih objektov je potrebno upostevati odmike obstojecih objektov oz. slediti vzorcu
postavitve obstojecih stavb v obmocju. V kolikor obstojeCi odmiki niso jasno izrazeni, je potrebno
upostevati vse tehni€ne, pozarnovarstvene in sanitarno-tehni¢ne predpise.

(2) Objekti morajo biti odmaknjeni od parcelne meje najmanj 4 m. Odmik je lahko man;jsi, v kolikor se
strinja lastnik sosednje parcele in se s tem ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda in ne povzro€a
nedopustnega vpliva na sosednja zemljis¢a. Odmiki morajo biti nacrtovani tako, da je zagotovljeno
vzdrzevanje objekta brez motenja sosednje posesti ter so zagotovljene varne poti, intervencijski dostop
in sanitarno-tehni¢ni pogoji obratovanja objektov.

(3) Odmiki nacrtovanih objektov od ceste naj bodo praviloma 6 m (zaradi zagotavljanja parkiranja na
lasthem zemljiS€u), razen Kjer to ni mozno izvesti zaradi varnosti ali cestno prometnih kriterijev.
Odstopanje je mozno v soglasju z upravljavci cest oz. kadar morajo stavbe slediti obstojedi razpoznavni
gradbeni liniji naselja ali dela naselja oz. v naseljih, za katera veljajo posebni pogoji varstva kulturne
dediscine.

Pri gradnji bodo upostevani vsi tehnicni, pozarnovarstveni in sanitarno-tehniéni predpisi.
Upostevani bodo pogoji glede odmikov od sosednjih parcel (vsi odmiki od sosednjih parcelnih
mej so vedji od 4,00 m), odmik objekta od ob¢inske ceste je vedji od predpisanega.

54. €len
(PIP glede velikosti objektov)

(1) Merila za dolo¢anje velikosti objektov so opredeljena s faktorjem izrabe parcele (Fiz), faktorjem
zazidanosti (Fz) ali pa z viSinskimi gabariti.

(2) Priporoceni faktorji glede na namensko rabo prostora:

Namenska raba zemljiske parcele Fz Fiz
Obmocja stanovanj 0,4 1,2
PodeZelska naselja s kmetijami 0,2 0,4

(3) Velikost objektov na posamezni parceli se dolo¢a glede na funkcijo objekta, velikost parcele, pogoje
glede lege objektov in zahtevane odmike.
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(5) Skladno s krajevno tradicionalnimi znacilnostmi sme etaznost individualnih stanovanjskih objektov
znasSati najvec (K)+P+M (klet, pritli¢je in mansarda) ali (K)+P+1 (klet, pritli¢je in nadstropje). Upostevati
mora vertikalni gabarit kakovostnega oz. prevladujoCega tipa obstojecCih stavb v EUP, tako da nove
stavbe ne bodo izstopale iz silhuete naselja ter da bodo ustrezno izkoris¢ene terenske danosti. Pri
vecCstanovanjski gradnji v EUP AP 07, AP 08, AP 11, AP 12 in AP 18 je dovoljena etaznost objektov do
(K)+P+2+M ali do (K)+P+3.

(10) Objekti za industrijsko kmetijsko prirejo zZivali ali vzgojo rastlin, v kolikor so v EUP okoljsko in
prostorsko sprejemljivi, lahko odstopajo od zahtev v tlorisni in viSinski zasnovi, ne pa v arhitekturni
usklajenosti kmetije.

Predvidena kmetijska stavba za shranjevanje zita bo pritliéna. Faktor zazidanosti in faktor
izrabe zemljis¢a bosta 0,2.

PIP glede oblikovanja objektov

55. ¢len
(PIP glede oblikovanja objektov)

(1) Oblikovanje objektov mora izhajati iz arhitekturnih in prostorskih znacilnosti arhitekturne krajine in jih
kvalitetho nadgrajevati. Vsi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi tradicionalnim oz.
sodobnim kvalitetnim objektom in ureditvam v EUP ali okolici po stavbni prostornini, viSini in regulacijskih
¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve nepozidanega
prostora, urbani opremi in drugih oblikovanih znacilnostih prostora.

(2) Vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni.
Gospodarski, dopolnilni in bivanjski objekti morajo biti prostorsko lo¢eni ali loCeni s pozarnim zidom.

(3) Tlorisna razmerja naj ohranjajo razmerja znacilna za arhitekturno krajino, podolgovat tloris v razmerju
stranic od 1:1,2 do 1:2. Na osnovni podolgovati tloris je dopustno dodajanje in odvzemanje volumnov
(L, T, U oblike). V okviru strnjenih naselij se tlorisni gabarit podreja obstojeci pozidavi, na obmodjih
naselbinske dediS¢ine pa doloCbam pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediS¢ine. Pri dozidavi naj se
navedeno tlorisno razmerje stranic praviloma ohranja.

(4) Obliko, naklon, kritino in smeri slemen je potrebno prilagoditi splosni oz. kakovostni podobi v EUP.
Kritine naj bo bodo temnih barv od rjave do ope¢no rdece v skladu z obstoje¢im vzorcem. Svetli in trajno
sijoCi barvni odtenki kritin niso dovoljeni.

(5) Naklon streh objektov v odprtem prostoru mora biti med 30-45°, strehe pa dvokapne s Copi ali brez.
V obmogjih naselij, z iziemo EUP ZE 01, so dopustne tudi ravne in enokapne ter $tirikapne strehe. V
kombinaciji z ravnimi in enokapnimi strehami je dopustna uporaba sodobnih oblikovnih pristopov
(enostavne ¢lenitve fasad, uporaba sodobnih materialov ipd.).

(6) Smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta oz. mora biti usklajena z obstoje€o
zasnovo naselja, zaselka ali gruce his.

Predvidena novogradnja ima podolgovato tlorisno zasnovo dimenzije 50,00 m x 25,00 m, oz.
v razmerju stranic 1:2. Oblika strehe, naklon in kritina se bo prilagajala obliki in hkrati
kakovostni podobi EUP. Fasada predvidenega objekta bo v naravnih barvnih tonih. Smer
slemena je vzporedna z daljSo stranico objekta. Streha bo dvokapnica, projektirana je v
naklonu 30° (slika 5). Izkazalo se je, da je zaradi tega kubus stavbe velik, podstresje je viSje
od pritlicja in ker podstresje ni izkoriS€¢eno, predstavlja takdna izvedba visoke stroske.

Obstojece kmetijske stavbe, v EUP juzno od obravnavane, imajo naklon strehe manjsi od 30°.

PIP za GJl in grajeno javno dobro

Stavba bo izvedena skladno z dolocili od 58. do 67. ¢lena OPN. Pridobljena bodo vsa potrebna
mnenja in soglasja nosilcev urejanja prostora.
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Ob predvideni novogradniji se bo uredilo novo asfaltirano dvorisce. Parkiris€e za zaposlene je
urejeno na parc. §t. 32/1, k.o. KonjisCe, kjer bodo urejena 3 parkirna mesta (1PM / 3
zaposlene).

Predvidena novogradnja se trenutno nahaja v varovalnem pasu NN omrezja ter TK omrezja.
Ker se bo izvedla prestavitev omenjenih omrezij, se varovana omrezja prestavijo in predviden
objekt posledi¢no ne bo v nobenem varovanem obmocju GJI.

Skladis¢ni objekt bo na NN omrezje priklju¢en preko obstojeCe elektro omarice, names€ene
na fasadi obstojeCega objekta, ki stoji severozahodno od predvidene novogradnje. SkladiS¢ni
objekt ne bo priklju¢en na javno vodovodno omrezje ter na TK omreZzje. V skladiS¢nem objektu
ne bodo nastajale odpadne fekalne vode. Meteorne vode iz strehe bodo kontrolirano razprsene
v okolje (po zelenici na investitorjevi parceli). Prav tako bodo odpadne meteorne vode iz
utrjenih povrsin speljane razprdeno in kontrolirano v okolje. Dostop do predvidene novogradnje
bo potekal preko obstojeCega cestnega prikljucka (prikljucek je izveden iz javne poti — JP
604051).

S posegom novogradnje ne bodo prekoracene dovolijene vrednosti emisij v zraku.
Novogradnja ne bo vir onesnazevanja zraka. Predvidena novogradnja se nahaja na obmocju
ll. stopnje varstva pred hrupom in ne bo povzroc€ala prekomerne obremenitve s hrupom.

Poseg je predviden izven obmocja kulturne dedis€ine in izven obmodja ohranjanja narave.
Posega se izven erozijskega obmodja in izven plazljivega obmocdja.

Posega se na vodovarstveno obmocje VVO llI, za kar se bo pridobilo ustrezno soglasje nosilca
urejanja prostora.

Z dopustnim odstopanjem od PIP je predviden poseg skladen z izvedbenim delom OPN.

6. NAVEDBA INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV

Individualno odstopanje se nanaSa na dolocCilo iz petega odstavka 55. ¢lena OPN, ki dolo¢a
naklon streh objektov v odprtem prostoru in se glasi:

»(5) Naklon streh objektov v odprtem prostoru mora biti med 30-45°, strehe pa dvokapne s
¢opi ali brez. V obmogjih naselij, z iziemo EUP ZE 01, so dopustne tudi ravne in enokapne ter
Stirikapne strehe. V kombinaciji z ravnimi in enokapnimi strehami je dopustna uporaba
sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne Clenitve fasad, uporaba sodobnih materialov ipd.).«

Na parcelah &t. 32/1 in 32/2 k.o. 174 Konjis€e je na stavbnem zemljiS€u predvidena gradnja
skladis€a za shranjevanje Zit.

Predvidena novogradnja ima podolgovato tlorisno zasnovo dimenzije 50,00 m x 25,00 m, oz.
v razmerju stranic 1:2. Streha je simetri€na dvokapnica. Pri projektiranju strehe z dopustnim
minimalnim naklonom 30° se je izkazalo, da je zaradi velike Sirine stavbe tudi viSina stavbe
zelo visoka. PodstreSje stavbe je visje od pritli¢ja (slika 5), kar predstavlja tudi velik kubus v
prostoru. Ker podstresje ne bo izkoris€eno, predstavlja to visoke stroske.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se za doseganje gradbenega namena dopusti
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v EUP OP 01 tako, da se v 55.
Clenu odloka za parceli §t. 32/1 in 32/2 k.o. 174 Konjis¢e dolocgijo podrobnejSi prostorski
izvedbeni pogoji.
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V 55. ¢lenu odloka se na koncu petega odstavka doda besedilo tako, da se odstavek glasi:

»(5) Naklon streh objektov v odprtem prostoru mora biti med 30-45°, strehe pa dvokapne
s éopi ali brez. V obmoéjih naselij, z iziemo EUP ZE 01, so dopustne tudi ravne in
enokapne ter Stirikapne strehe. V kombinaciji z ravnimi in enokapnimi strehami je
dopustna uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne €lenitve fasad, uporaba
sodobnih materialov ipd.). Na parcelah st. 32/1 in 32/2 k.o. 174 KonjiS¢€e je na kmetijski
stavbi za shranjevanje zit dopustna izvedba dvokapne strehe z manjSim naklonom od
30°.«

7. UTEMELJITEV INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH
IZVEDBENIH POGOJEV

7.1 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne namenske
rabe prostora

DA | NE | Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora. \/

Na obravnavanem obmocju je z OPN dolo¢ena osnovha namenska raba - stavbna
zemljis€a in podrobna namenska raba A — povrSine razprSene poselitve.

Skladno s 50. ¢lenom OPN in Prilogo 1, je na obmocju razprSene poselitve A dopustna
gradnja nestanovanjske kmetijske stavbe — stavbe za spravilo pridelka.

Predvidena odstopanja ne zahtevajo drugacne namenske rabe prostora.

7.2 Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

DA | NE | Nima
vpliva

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja. \/

Cilj prostorskega razvoja ob¢ine Apace je vzpostavljanje pogojev za skladen, racionalen in
ucinkovit prostorski razvoj, skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi
znacilnostmi z optimalno zasnovo poselitve, optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v
prostoru. Obcina ApacCe opredeljuje kmetijstvo kot primarno dejavnost za ohranjanje
kulturne krajine na celothnem obmodcju obdine, kot prednostno obmocje za okoljsko
prijaznejSo (ekstenzivno) kmetovanje v obcini pa opredeljuje obmocje kmetijskih povrsin na
obmocjih varovanja vodnih virov ter na varovanih obmocjih ohranjanja narave. Dejavnost
kmetijstva s stanovanjsko gradnjo, gospodarskimi poslopji in dopolnilnimi dejavnosti se bo
umescCala v tiste dele naselij, kjer je delez te dejavnosti v vecini.

S predvidenim posegom se uposteva usmeritev prostorskega razvoja v ohranjanje kulturne
krajine in uposteva prednostno obmocje za prijaznejSo (ekstenzivno) kmetovanje.

Predvidena gradnja z odstopanji od PIP je skladna z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja.
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DA | NE | Nima
vpliva

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane. \/

Obravnavano izvorno obmocje bo s predvideno gradnjo kmetijskega objekta zaklju¢ena
EUP za kmetijsko dejavnost. EUP je obkrozena s kmetijskimi zeml;jis€i. Priklju¢ki na GJI so
v obstojeci stavbi, dovoz je obstoje€. Predvidena gradnja ne vpliva na pozidavo sosednjih
zemljiSc.

Predvidena individualna odstopanja nimajo vpliva na moznost pozidave sosednjih zemljiS¢.

DA | NE | Nima
vpliva

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega \/
akta.

Obravnavan objekt bo zgrajen skladno z doloc€ili OPN, razen predlaganega manjSega
naklona dvokapne strehe, ki pa ne vpliva na gradbeni namen prostorskega izvedbenega
akta. Ne spreminja se namenska raba prostora, bo pa omogoéena optimalna izvedba
investicije, ki ne bo zahtevala nesorazmernih stroSkov za investitorja.

Gradnja kmetijske stavbe je skladna z gradbenim namenom, ki izhaja iz dopustne dejavnosti
(kmetijstvo) in iz dopustnih vrst objektov po namenu (nestanovanjske kmetijske stavbe —
stavbe za spravilo pridelka) iz OPN na obravnavanem obmocdju.

DA | NE | Nima
vpliva

UposStevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. N

Pri predvideni gradnji bodo upoStevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoiji, ki izhajajo iz
OPN (opis v poglavju 5). Neskladen s PIP je naklon strehe.

Upostevani so vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN.

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocgja. N

Obmocje, kjer se nahaja obravnavana EUP, je namenjeno kmetijski dejavnosti. V okolici je
8e nekaj manjSih EUP z enako namensko rabo prostora. V glavhem so to obmocja s
kmetijami ali pa samo s kmetijskimi objekti. Okoli njih so obdelana kmetijska zemljis¢a.
Juzno od obravnavanega obmodja je EUP z velikimi kmetijskimi stavbami. Le te imajo zaradi
svoje velikosti manjSi naklon strehe kot 30°.

Obravnavana stavba bo z dopustnim odstopanjem od PIP oblikovana podobno kot stavbe
juzno od obmodja in zaradi tega ne bo izstopala po svojem videzu.

Zaradi individualnega odstopanja od PIP se ne bo spremenil videz obmocja.
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DA | NE | Nima
vpliva

Gradnja ne poslab$a bivalnih in delovnih razmer v obmocju. \

Okolica obravnavanega obmocja je namenjena kmetijski pridelavi.
Predvidena stavba za shranjevanje zit ne bo povzro€ala dodatnega negativnega vpliva na
okolico, oziroma na delovne ali bivalne razmere na obmodju.

Individualno odstopanje ne bo poslabsalo bivalnih in delovnih razmer v obmocju.

Gradnja ne povzroCi mote€ega vpliva na podobo naselja ali \/
krajine.

Sirée obmodgje je namenjeno kmetijstvu. Obstoje¢e kmetijske stavbe so podobno oblikovane
kot obravnavana stavba z razliko, da imajo obstojeCe stavbe vecjih dimenzij man;jSi naklon
strehe od 30°. Dopustiti manj$i naklon strehe za obravnavano kmetijsko stavbo bi preprecilo
izvedbo vedje viSine stavbe in s tem vecjega kubusa, ki bi izstopal in povzrocil mote€ vpliv
na podobo krajine.

Predvidena stavba z dopustnim odstopanjem od PIP bo vpeta v okolje in ne bo vplivala
motecCe na podobo naselja ali krajine.

DA | NE | Nima
vpliva

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi \/
izvedbenimi akti.

Posega se na vodovarstveno obmocje VVO Ill, za kar se bo pridobilo ustrezno soglasje
nosilca urejanja prostora. Posega se izven obmocij poplavne nevarnosti. Obmocdje lezi izven
zascCitenih obmocij kulturne dediSCine in izven obmo ij ohranjanja narave. Lezi izven
erozijskega in izven plazljivega obmocja.

Izvedba manjSega naklona strehe, ki je predlog individualnega odstopanja od PIP, ne vpliva
na skladnost s pravnimi rezimi, ki so bili pri gradnji upostevani.

Na obravnavanem obmocju ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

7.3 Kiriterij objektivnih okoliS¢in — e ne gre za obstojece zakonito zgrajene objekte na

.....

DA | NE | Nima
vpliva

Fizicne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, \/
pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ ter druge omejujoce
okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati
in ki onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod
veljavnimi pogoji zahteva nesorazmerne stroske investitorja ali
obcine.

Na parcelah §t. 32/1 in 32/2 k.o0. 174 KonjisCe je na stavbnem zemljiS¢u predvidena gradnja
skladi$€a za shranjevanje Zit.
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Predvidena novogradnja ima podolgovato tlorisno zasnovo dimenzije 50,00 m x 25,00 m,
o0z. v razmerju stranic 1:2. Streha je simetriCna dvokapnica. Pri projektiranju strehe z
dopustnim minimalnim naklonom 30° se je izkazalo, da je zaradi velike Sirine stavbe tudi
viSina stavbe zelo visoka. Podstresje stavbe je visje od pritli¢ja (slika 5), kar predstavlja tudi
velik kubus v prostoru. Ker podstreSje ne bo izkoris€eno, predstavlja to visoke stroske.
Dopusten minimalni naklon strehe (30°) predstavlja omejujoCo okolis€ino v zvezi z lokacijo,
na katero investitor ne more vplivati in ki onemogo€a optimalno izvedbo investicije ter
zahteva nesorazmerne stroske investitorja.

Ta objektivna okolis€ina je navedena v prvi alineji drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3,
zato se smatra, da je ob manjSem odstopanju od prostorskih izvedbenih pogojev in izpolnitvi
drugih pogojev ZUreP-3 individualno odstopanje dopustno.

8. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE
8.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj
ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI | FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NAMEN Identifikacija Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta
namenov lokacijske preveritve

TIP 0 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta tipov
preoblikovanja (za namen dolo€anja obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi)
Za druge namene je vrednost 0.

POV 10.255,99 | PovrSina obmocja v m? (decimalna mesta se razmeji z vejico,
primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 DoloCanje obsega stavbnega zemljiS§€a pri posamicni poselitvi
2 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zaCasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP | OPIS

0 Obmocje

individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanja zaCasne rabe prostora

1 Preoblikovanje - izvzem obmocja stavbnega zemljis€a

Preoblikovanje - Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a

3 Siritev stavbnega zemljis¢a

St. projekta: 2026-LP-022
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8.2 Izvorno obmoc¢je

Podatek o izvornem obmocju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz Tehni¢ne
posodobitve Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Apace (Uradno glasilo slovenskih obcin,
§t. 72/23), ki je objavljen v Prostorskem informacijskem sistemu (PIS):
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evi-web/pages/javni-

del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtml?postopekld=257253

(v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje
opisne podatke:

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj
ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.3.2)

EUP_OZN OP 01 Oznaka enote urejanja prostora

PEUP OZN / Oznaka podenote urejanja prostora

POV 10.255,99 | Povrsina obmodja v m?

8.3 Izsek parcel

Podatek zemljiSkokatastrskega nacrta za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), GURS, 5. 7. 2026, in se ga ni spreminjalo.

V fazi izdelave geodetskega nacrta za izdelavo projektne dokumentacije DGD se bo ugotovil
to€en polozaj mej z ureditvijo me;j.

8.4 Grafi¢éne priloge

1. Prikaz izvornega obmocja LP in obmocdja lokacijske preveritve na izseku iz ob¢inskega
prostorskega nacrta

2. Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 5. 7. 2026) za parcele na
obmocdju lokacijske preveritve
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LEGENDA:

Izvorno obmoc¢je lokacijske preveritve

(10.255,99 m?)

Obmocje lokacijske preveritve

NN (10.255,99 m?)

32/ Zemljiski kataster

08 JHEN.

Kataster stavb

Povrsine razprsSene poselitve
Najboljsa kmetijska zemljiS€a

Enota urejanja prostora

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

URBIS d.o.o. / ° N\ 2026_LP_022 LOIIK.ACIJSKA PRVItE\(”I(EI;z:'I.'EV

Partizanska cesta 3 URBIS merio: Stevilka lista:

2000 MARIBOR 1:1000 1
K%Wéqigwsggevemmv ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD

ime n pimek: id. Stevilka: PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV V EUP OP 01, NA PARCELAH

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inZ.arh. PA PPN ZAPS 0763 ST. 32/1 IN 32/2 K.0. 174 KONJISCE V OBCINI APACE

Tomaz MAGERL, inz. grad.

Prikaz izvornega obmoc¢ja LP in obmocja lokacijske preveritve na izseku iz

obginskega prostorskega nacrta




LEGENDA:

L/ /] Izvorno obmocje lokacijske preveritve
(10.255,99 m?)

Obmocje lokacijske preveritve

NN (10.255,99 m?)

Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:
l ° N\ 2026_LP_022 LOKACIJSKA PREVERITEV

URB_|S d.o.o. merilo: Stevilka lista:
Partizanska cesta 3 URB'S 1:1000 2

2000 MARIBOR vsebina/naslov risbe:

— — LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
id. Stevika: PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV V EUP OP 01, NA PARCELAH

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. PAPPN ZAPS 0763 ST- 321N 32/2K.0. 174 KONJISCE V OBCINI APACE
Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 5. 7. 2026) za parcele na

Tomaz MAGERL, in. grad. - obmodju LP




	NAZIV ELABORATA:   LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
	V EUP OP 01, NA PARCELAH ŠT. 32/1 IN 32/2 K.O. 174 KONJIŠČE V OBČINI APAČE
	IDENTIFIKACIJSKA ŠT.
	v zbirki prostorskih aktov:



